Satzung der Stadt Neustrelitz
iber den Bebauungsplan Nr. 3/91

fiir das Gebiet "Hohenstrale/ehemaliges VdgB"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches, in der Fassung
vom 08.12.1986 (BG, Blatt Iy, Seite: 2253) zuletzt
gedndert durch das Gesetz zZur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung wvon
Wohnbauland vom 22.04£.1993 (BG Blatt I, Seite 466)
sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20.07.1990 (GBL. I
Nr. 50, Seite 929), wird nach BeschluBfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung vom ... ... - und mit der
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehérde folgende
Satzung Uber den 3ebauungsplan Nr. 1/91 fir das Gebiet
"HoéhenstraBe/ehemaliges VdgB", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung Teil B - Text

SATZUNG DER STADT NEUSTRELITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3/91
FUR DAS GEBIET ,, HOHENSTRASSE / EHEMALIGES VdgB "

Teil A - Planzeichnung

Gedndert auf der Grundlage des satzungsdndernden
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. 1. GemdB § 9(2) BauGB ist die HOhe des Gehweges vor dem jeweiligen

= Grundstick als Bezugspunkt fir die gemdP § 16(2) und (4) BauNVO
et — ] festgesetzten Hochst- und MindestmaBe der Héhe baulicher Anla-
gen anzusetzen.
@

2. GemaPp §§ 12 und 14 BauNVO kénnen auBerhalb der idberbaubaren
Grundstiicksfldchen nach § 23 BauNVO Stellplidtze und Garagen
(auper innerhalb der dafir vorgesehenen Flachen) sowie Nebenan-
lagen nur ausnahmsweise zugelassen werden.

ob « |WR|I |o
\ i !EXAOBr?;a 3. Gemad § ?(l) Nr. 25 BauGB sind die nicht Uberbauten Grund-
: ) g stiucksflachen unter Berilicksichtigung der textlichen Festsetzung
. Nr. 2
' * a) zwischen Baulinie und Strafenbegrenzungslinie als Vorgarten
° und
S . b) zwischen unterer Baugrenze und Grunfldchen als Griinanlage zu
L .’" S gestalten.
e

Zur Einfriedung von Vorgarten sind natiirliche Hecken in Form ein-
heimischer Laubgehdlze anzupflanzen.

Griinflachen sollten vorwiegend mit einheimischen Laubbdumen und -
strauchern bepflanzt werden.

O
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4. GemaB § 9(1) Nr. 25 a BauGB ist die "Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" mit ein-
heimischen standortgerechten Laubbdumen und -strauchern dicht zu
bepflanzen und dauernd zu erhalten. Dabei sind innerhalb dieser
Flache mindestens jeweils 20 Baume und Straucher zu pflanzen.

Fir die Badume im StraPenraum ist aus den folgenden vier Baumarten
elne auszuwahlen:
Linde - Tilia cordata "Greenspire® oder
Tilia vulgaris "Pallida"
Stieleiche - Quercus robur
Platanen - Plantanus acerifolia
Spitzahorn - Acer platanoides "Emerald Queen"

O
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Fir die Alleebaume ist eine unbefestigte Baumscheibe von mind.
1 x 2 m vorzusehen.

5. GemaB § 9{(1) Nr. 11 BauGB sind innerhalb der Strafenverkehrs-
flachen mindestens 25 o6ffentliche Stellplatze flir das Parken
von Fahrzeugen zu schaffen.

Gestalterische Festsetzungen gemaB § 9 (4) BauGB i.V.m.§ 83 BauQ

RIEFSTAHLSTR.

Als Dachform fur die Hauptgebaude sind ausnahmslos Satteldidcher
festgesetzt. Die Dachneigung der mehrgeschossigen Wohngebaude er-
gibt sich aus der vorgegebenen Trauf- und Firsthdhe.

Bei eingeschossigen Einfamilienhdusern muB die Dachneigung zwi-
schen 40° bis 48° liegen.

Fir die Dachdeckung sind nur rote bis rotbraune Tondachziegel zu-
lassig.

Fir die Reihenhausbebauung entlang der Hohenstrafe sind nur rote
bis rotbraune Ziegel oder Klinker zulassig.

Die Einfamilienhauser koénnen alternativ dazu auch eine Holzfassade
erhalten.

Garagen durfen als Baukorper nur mit geneigten Dachern gebaut wer-
den.

Die Parkflachen an der Hohenstrafe sowie die Gehwege sind durch
Pflasterwege in Kiesbett herzustellen. Der Belag der Fahrbahn der
HéhenstraBfe bleibt seiner jetzigen Art entsprechend gepflastert.

. i - S
1 !
il ;@ ( O) Nachrichtliche Ubernahme :
- —i
14 Gemaf EAE 85 sind die Sichtfelder von standigen Sichthindernissen
— freizuhalten.
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Bestand Reihenhduser

rdumliche SchlleBung

1150, 20 60 | 20115} .
T 7 o A A
Hohenstrale Vorgarten Neubau

der HobhenstraBe durch Reihenhausbebauung in

Anlehnung an die vorhandenen Reihenhduser

Anpflanzungen einer Baumallee mit dazwischenliegender

Parkmdglichkeit.

PLANZEICHENERKLARUNG

-

_Gemég Verordnung tiber die Ausarbeitung und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PflanzV 90) und der Bau-
nutzungsverordnung vom 23.01.90 zuletzt gedndert durch Verordnung

(BGBL I S. 466 ) vom 22.04.93.

ART DER .BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO)

WR - Reines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ - GFZ GeschoBflachenzahl

0.4 - GRZ Grundflichenzahl
GR - GR Grundflache
260 /1020 m?

II.1II - Zahl der Vollgeschosse als HbGchstgrenze
' mit ausgebautem Dachgeschof

TH - _Traufhdéhe als Mindest- und Hochstgrenze

FH - Firsthoéhe als Mindest- und Héchstgrenze

BAUWEISE - BAUGRENZEN (§ -9 ' Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23
BauNVO) ‘

- offene Bauweise

o
[éé; - nur Einzelhduser zulidssig

- nur Hausgruppen - Reihenhduser (max.
Lange nicht uber 50 m) zuléssig.

- g - geschlossene Bauweise
— T T - Baulinie
————— - Baugrenze
- - Stellung der baulichen Anlage Haupt-
firstrichtung

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF

°
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Flache fur den Gemeinbedarf

sozialen Zwecken dienendes Gebaude

kulturellen Zwecken dienendes Gebaude
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und § 6 BauGB)

- StraBenverkehrsflache

v - Einfahrt

GRUNFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- private Grinflachen

- Spielplatz

- Grunanlage/Hausgdrten
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PLAﬁUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MARBNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-
SCHAFT (§ 9 Abs. 20 + 25 BauGB).

- Anpflanzung von Baumen

@ - Erhaltung von Baumen
(:::::) - Erhaltung von Strauchern

0000 i
o o - Flache zum Anpflanzen von Baumen und
00000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(:)<::::) - Anpflanzung von Strauchern  B&umen

SONSTIGE PLANZEICHEN

-3 )
- Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn
im B-Plan bezeichnet (§ 9 Abs.1 Nr 9,6 § 172 Abs.1)
T : BauGB) .
r ————— 7 - Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
i f Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
b i, S, i J anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB).

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes § 9 Abs.7 BauGB

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
Abgrenzung des Masses der Nutzung

St ' - Stellplatze

Ga - Garagen

/_’ ‘ : - Sichtdreieck

DARSTELLUNG OHNE. NORMCHARAKTER

89 - Flurstucksnummer

,//’/\\;_f - Flurstlicksgrenze

- geplanter Abrif vorhandener Anlagen

- vorhandene bauliche Anlagen

Jer katasterndBige Bestand am ",?«5‘» ('/ﬁird als richtig dargestellt
bescheinigt, Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenmzpuakte
gilt der Vorbehalt, daf eine Prifung our grob erfolqte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte Nr. 34 im Mafistab 1 : 1000 vorliegt,
Reqrefanspriiche kdnoen nicht abgeleitet werden. _:f”’;7

‘ f‘fv/, ol &7V
Leiter des Katasferantes

Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Dies wurde am 17, 04 9
ortsiiblich bekanntgemacht. 4

Neustrelitz, ?7{Bﬂfger1613ter [

3. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist genaE/S 245a fa, -

Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Bau6B i. V. n. § 4 Abs. 3 BaulVQ beteiligt “°rd, > <
/ e /e =30
Neustrelitz, 7 Birqerneister (R

¢, Die frihzeitige Birgerbeteiliguag nach § 3 Abs. 1 Satz 1| BauGB isf aw ;/jﬁ*_
31.03.92 sowie im der Zeit vom 01.04. - 15.04.92 durchgefihrt worden: Dies we
ist am 25.03.92 ortsiblich bekanntqemacht worden. :

; A ‘1{;_3_::%5
Reustrelitz, Birgermeister

ben vor 15.07.92 beteiligt worden.

L 4 re 1a \-_ 2 5 4

: C‘-/f 2 -a.-ﬂ'g( a____.\.-
Neustrelitz, Birgermeister '\
'l

*® | ’
Y )]
6. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 25.06.92 den Botwurf des gﬁhabuuqs- =2
plans mit Begrindung beschlossen und zur fo?tlicheu. Auslequng hegtimme, oo
N s
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Neustrelitz, Birgermelster .

7. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichoung (Teil &)
und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 24.07.92
bis zum 28.08.92 wdhrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
ausgelegen. Die dffentliche Auslequng ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und
Anrequngen wahrend der Auslequngsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnmen am 15.07.92 im "Strelitzer Echo

ortsiblich bekanntgemacht worden, \
; -1‘744;«--&%3(7 x

Reustrelitz, Birgerneister

8. Die §tadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anrequn-

gen der Bdrger sewie die Stellungnahmen der Trager dffentlicher 5913[1@&;31 \

25,03.93 qeprift. Das Broebnis ist n1tqete1 vorden. ‘° //aqf’"{ c
LA ,,?)‘ | A i

; ' = H i
Neustrelitz, Burgermelster \ 1, j

9, Der Bebauungsplan, bestebend aus der Planzeichnung (Teil A) und dex
Text (Teil B), wurde am 25.03.93 von der Stadtverordnetenversammlung als 2
Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB 't:““\;
der Stadtverordnetenversamalung vom Zﬁ.og.j}fgehilﬁigt.
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Neustrelitz [ Birgerneister

10. Der Bebauungsplan ist am 24.02.94 durch BeschluB der Stadtverordnetenver-
samalung gedndert worden. Die von den Anderungen berdhrten Trdger dffent-
licher Belange sind hieriiber ait Schreiben vom 08.03.94 unterrichtet wor-
den, Ihnen ist Gelegenheit zur Stellungmahme zu den Anderungen bis zum
14,04.94 qeqeben worden. Die von den Anderungen betroffsnen Birger sind
durch dffentliche Auslequng des gqednderten Plans ait Beqrindung in der
Teit vom 31.03. - 14.04.94 wdhrend der Dienststunden untarrichtet worden.
Die ortsibliche Bekanntmachung dieser Auslequng erfolgte am 23.03.94 in
‘Strelitzer Echo®. Dabei wurde darauf hingewiesen, daB Bedenken und Anre-
quaqgen zu den gednderten Teilen des Plans in der Auslegqungsfrist vorge- —°

bracht werden kdnnen, (\S;
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Neustrelitz, irgermeister

1. Die Genehmigung des Bebauungsplanesbestehend aus der
Planzeichnung(Teil A) und dem Text (Tell B), wurde durch Ablauf
der Frist zur Erteilung der Genehnn;fng erteilt. idf 5,

Dies wurde mit Schreiben der unter Verwunungsbehorde‘
vom 21.7.94 mit Hinweisen bestatigt

4 btx kJ
Neustrelitz, 24.10.94 v}rgermetster
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9, beruciJr}dhﬂgt.
U

Lgerme.ster

13, Die Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 3/%],) bestehend aus der Planzeich—
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird pfermit ausqef?ig}gt' T/ @

12. Die Hinweise wurden durch satzungs
Stadtvertreterversammlung vom 130

Neusirelitz, 24.10,94

Neustrelitz, 24,10,94 Bilrge ‘{ﬁ{sf&l/

14, Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die §telle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen wer-
den kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am«. ALAGGY
in "Strelitzer Bcho' ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekamntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Fora-
vorschriften und von ¥dngeln der Abwiqung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 Bau6B) und weiter auf Palligkeit und Erléschen von Entschd-
digungsansprichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz /1 Ar. 9 BauGB) hlnqeulesen WOL=! i

den. Die Satzung ist am 344 49%% in KrafP q tretem (4//
Reustrelitz, 03.11.94 {rg’erlelsw
Ubersichtsplan 1:10000 Ausfertigung
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